- SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANT

Uzaviena mezi smluvnimi stranami;

ALPEX real a.s.

se sidlem: Nad Porubkou 2227/31, Pcruba, 708 00 Ostrava
1C: 28606159,

DIC: CZ28606159

Bankovni spojeni

zastoupena:

(dale jen ,,N4jemce*)
a

European Institut of Business Studies s.r.o.
se sidlem: Spojt 835/2, Poruba, 708 00 Ostrava
1C: 05728959,

DIC: CZ05728959

Bankovni spaieni.

zastoupena:

(dale jen ,,Podnajemce®)

I.
Uvodni ustanoventi

1. Najemce prohladuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 2.1.2019 uzaviené s vlastnikem,
spole¢nosti MBA Kontakt, spol. s r.o. ICO: 64087115, nijemcem nemovitych véci:

. budovy ¢.p. 2353 na pozemku parcelni ¢islo 2801/154,
. pozemku parc.¢. 2801/154, zastavéna plocha a nadvofi,
. pozemku parc.¢. 2801/156, ostatni plocha — ostatni komunikace,

zapsanych na LV €. 5938 pro k.u. Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

I1.
Predmét podnajmu

1. Najemce touto smlouvou pienechava podnajemci do uzivani nebytové prostory v objektu ¢.p.
2353 uvedeném v Clanku 1. 1., a to nasledujici prostory (dale jen ,,prostory* nebo ,hebytové

prostory®):
. v 1. NP: mistnosti ¢. 101-114 o velikosti 208,1 m?
. v 2. NP: mistnosti ¢. 201-214 o velikosti 203,3 m?

2. Celkova plocha prostor tvoficich predmét této smlouvy &ini 411,4 m?
3. Podngjemce je dale opravnén uzivat komunikace a zpevnéné plochy nalezejici k objektu &.p.
2353, a to konkrétné pozemek parc.c. 2801/156, kdy? se jedna o ¢asti podnajemci vyhrazené
najemcem za ucelem zejména piijezdu a parkovéni. Tyto prostory je podnajemce povinen



udrZovat tak, aby nedoslo ke znegisténi zivotniho prostfedi a sankcim ze strany opravnénych
organd.

II1.
Najemné a ceny sluzeb

Podngjemce je povinen ode dne tdinnosti této smlouvy platit najemci podnajemné (déle jen
»podndjemné*) ve vysi:

1.2.2020 ve vysi 31 000,- Ké&¢/mésic,

1.2.2021 ve vysi 38 000,- K&/mésic.

Veskeré uvadéné ¢astky jsou bez DPH.

Odvoz odpadu hradi podnajemce pfimo dodavatelim téchto sluzeb dle potieb.

Naklady na el. energii, vodné, stodné a internet bude najemce fakturovat podnajemci jedenkrat
mésicne. Spotieba medii bude zjistovana odpoctem na méfidlech.

Podnajemné je splatné mésicné vzdy k 15. dni v mésici bezhotovostnim pfevodem na ucet ndjemce

Bylo ujednéno, ze pro ptipad prodleni s platbou sjednané ceny uzivani, a to prodleni delsiho ne
pet kalendainich dni, je najemce opravnén tétovat Grok z prodleni ve vysi p.a. 0,08 % za kazdy i
zapoCaty den prodleni z nezaplaceného podnajemného. V pripadé prodleni dels$im tficeti
kalendainich dnd je njemce opravnén zamezit podndjemci vstup do uzivanych prostor a to a# do
okamZiku tplného zaplaceni dluznych plateb a souCasné je najemce opravnén tuto smlouvu
vypovédet, kdyz pro tento pripad vypovédi byla ujednana vypovédni doba v délce jednoho mésice.
Sjednanou cena podnijmu mize ngjemce kazdoro¢né navysovat Jednostrannym pisemnym
sdélenim, a to o procento inflace vyhlagované Ceskym statistickym afadem, kdyZ navyseni bude
provedeno od mésice nasledujiciho po mésici, v némz k vyhlaSeni miry inflace doslo, se zpé&tnou
G¢innosti k 1. dni kalendainiho roku.

Iv.
Jistota

Podndjemce se zavazuje do 5 dnit od podpisu této Smlouvy sloZit na Géet Najemce k zajisténi
radného plnéni jakychkoliv povinnosti dle této Smlouvy penézni jistotu na predmét podnajmu ve
Vvysi jednoho mésicniho ndjmu prvého roku uzivani, tj. ¢astku 31 000,- K& (déle jen Jistota®).
Soucasné se zvysenim podnajemného bude rovnéz dorovnavana vyse Jistoty.

Smluvni strany se dohodly, ze Néajemce je opravnén pouzit penéni prostiedky z Jistoty k Ghradé
splatnych pohledavek na podnajemném a k thradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu podndjmu, nebo k Ghradé jinych zavazki Podnéjemce v souvislosti s podnajmenm.
Podngjemce je povinen doplnit Jistotu na téet Najemce na pivodn{ vysi, pokud Najemce penézni
prostiedky z Jistoty opravnéné erpal, a to nejpozdeji do jednoho mésice.

Po skoneni podnajmu je Najemce povinen Jistotu Podnajemei vratit, pokud nebyly penéZni
prostredky z Jistoty opravnéné Gerpany dle tohoto ¢lanku, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne,
kdy Podnajemce pfedmét podnajmu vyklidil a pfedal najemci. Smluvni strany sjednéavaji, ze
k vzhledem ke skutednosti, 7e Jistota nebude Nijemcem uloZena na Urodeném uétu, nema
Podndjemce pii vraceni Jistoty narok na uroky z Jistiny.

Smluvni strany berou na védomi, e slozenou Jistotu nelze povazovat za zalohové zaplacené
Podnajemné.
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V.
Ucel uzivani

Ucelem sjednaného uzivani prostor dle bodu 1.1 je provozovéni administrativni, organizaéni a
provozni ¢innosti spojené s podnikatelskou &innosti uZivatele v rozsahu Jjeho Zzivnostenského
opravnéni ke dni podpisu této smlouvy. Podndjemce se vyslovné zavazuje neuzivat predmét wéto
smlouvy k Zadnym jinym Gcelam. Podndjemci je umoznéno uzaviit dalsi podnajemni vztah s tieti
osobou. Tato skutecnost viak za predpokladu, Ze bude piedem vzajemné a souhlasné projednana
s najemcem.

V ptipad¢, Ze Podnajemce bude predmét podndjmu uZivat bez souhlasu Najemce k jinému nez v
tomto ¢lanku stanovenému uéelu, ma Najemce pravo od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je
ucinné dnem doruceni oznameni o odstoupeni Podnédjemci.

Podnajemce prohladuje, Ze je mu predmét podnajmu dobfe znam, a potvrzuje, Ze je ve stavu
zplsobilém k fadnému uzivani v souladu s ugelem podnajmu podle této smlouvy a kolaudagnim
rozhodnutim. Najemce i Podn4jemce prohlasuji, Ze se s predmétem této smlouvy seznamili, a

veskeré skute¢nosti tykajici se podnajmu jsou Jim zcela a jednoznaéné znamy, véetné stavu
faktického a pravniho.

VI.
Trvani najmu

Podndjemni smlouva se uzavird s G&innosti od 1.2.2020 na dobu neurditou s t'f mésicni vypovédni
lhttou.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen prenechat predmét podndjmu Podnajemci ve stavu zpiisobilém k fadnému
uzivani dle této smlouvy a zajistit Podngjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu podnajmu po dobu trvéni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce je povinen provadét vlastnim nakladem bé&znou udrzbu
a bézné opravy pfedmétu podnajmu. Skutecnosti nad ramec bézné udrzby a oprav budou
projednany s najemcem. Podnijemce odpovida za Skodu, ktera vznikla nesplnénim jeho povinnosti
provadét vlastnim nakladem bé&znou udrzbu a opravy predmétu podnajmu.

Jakeékoliv stavebni tipravy je podnajemce opravnén realizovat pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem nédjemce.

Podnéjemce je opravnén umistit na vngj8i ¢asti domu své firemni oznadeni po piedchozi dohodé
s ndjemcem tak, aby oznadeni bylo soudasti schvalené koncepce vzhledu domu. Oznaleni
provozovny podndjemce vyzadované zivnostenskym zakonem zajisti podnajemce po predchozim
odsouhlaseni ndjemcem.

Podnajemce je povinen strpét omezeni v uzivani pfedmétu podnéjmu v rozsahu nutném pro
proveden{ oprav a (drzby.

Podndjemce je povinen ve vztahu k pfedmétu podndjmu, jeho soucastem a piisluenstvi ¢init
vSechna potifebna opatfeni ¢innosti z hlediska ekologickych, pozarnich, hygienickych,
bezpetnostnich a ostatnich pravnich predpisii (véetné predpisi o bezpecnosti a ochrang zdravi pii
praci), norem, pfip. nafizeni afadd. Za realizaci téchto opatieni a Cinnosti odpovida Podnajemce.
Néjemce z tohoto titulu nenese zadnou odpovédnost,

Za Skody zpiisobené provozem Podnajemce na predmétu podndjmu nad ramec bé&zného opotiebeni
odpovida Podndjemce. Za ztratu nebo jiné skody na vécech umisténych v predmétu podnajmu
odpovida Podnajemce.

Podngjemce je povinen pedovat o to, aby v pfedmétu podnajmu nevznikla $koda. Podngjemce je

povinen umoznit Ndjemci nebo jim povérenym osobam vstup do pfedmétu podnajmu za ucelem
kontroly.




9. Podndjemce je povinen udrzovat predmét podnajmu v potfadku a &istotg.

10. Ndjemce neodpovida za provoz Podnajemce v predmétu podnajmu.

I'1. Podnajemce ma pravo z viastnich prostredkil pofizovat zafizeni slouzici ke zlep3eni a rozsiteni
vybaveni pfedmétnych nebytovych prostor. Majetkové hodnoty vynaloZené k uvedenym tgeltim,
Jez se stavebng stanou soucasti budovy, zistavaji ve vlastnictvi ndgjemce i po skondeni podnajmu.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

12. Podndjemce je povinen zajistit, aby osoby Podnajemce (navitévy, zdkaznici & zaméstnanci), které
se pohybuji v pfedmétu najmu, dodrZovaly podminky uZivani predmétu najmu dle této Smlouvy.
V ptipad€ poruSeni podminek této Smlouvy osobou, ktera se pohybuje v predmétu najmu, se
takové jednani povazuje za porugeni podminek této Smlouvy Podnajemcem s veSkerymi disledky
s tim spojenymi.

I3. Podndjemce se zavazuje dodrzovat v predmétu njmu zakaz koufeni, vyjma balkénd, k tomu
uréenych. Poruseni tohoto natizeni bude brano za hrubé poruSeni ujednanych podminek.

14. Bylo ujednano, Ze si Podnajemce sam na vlastni naklady zabezpe¢i vlastni dverni viozku tak, aby
pouze on mél pfistup do pfedmétu ndjmu. Podngjemce poté jeden kli¢ v zalepené a zapegeténé
obdlce predd Najemci tak, aby nebylo mozné klig bez poruseni obalky pouzit. KIi¢ bude uloZen u
Najemce pro piipad, Ze by bylo zapottebi do pfedmétu ndjmu vstoupit a nebylo mozné zajistit
vstup za pritomnosti Podndjemce, ¢i jim povéfené osoby. Pro pripad, Zze N4jemce bude z divodu
zvlastnich udalosti (pozar apod.), nucen vstoupit do pfedmétu najmu, je povinen o takovém
vstupu neprodlené informovat Podnajemce.

I5. Najemce se zavazuje zabezpetovat ze svych prostfedkl opravy a udrzbu predmétu ndjmu, a to
zejména ve vztahu ke vem stavebnim konstrukcim, zabudovanym inZenyrskym sitim, ke stfesni
kryting a vné&j§imu vzhledu nemovitosti.

16. Ndjemce je povinen na sviij naklad zajistovat revize elektrorozvodi, hromosvodu a pozarni
techniky. Podndjemce je povinen za t&elem téchto revizi zptistupnit Ndjemci pronajaté prostory.

17. Néjemce prohlasuje, Ze m4 sjednano pojisténi svého majetku, tedy celého objektu, v némz jsou
pfenechany k uZivani nebytové prostory i proti Zivelnym udélostem.

VIIL
Ukonceni podnajmu

Néijemce muzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby podnajmu, jestlize:

a) Podndjemce uziva pfedmét podnajmu v rozporu se smlouvou,

b) Podnajemce je po dobu delsi nez 30 dni v prodlent s placenim podnéjemného,

¢) Podnajemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét podnajmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
poruSuji klid nebo pofadek v Budove;

d) ma-li byt nemovitd véc, v niz se predmét podnajmu nachézi, odstranéna, anebo prestavovana tak, e

brani dalSimu uzivani prostor,

¢) Podnajemce prenecha ptedmét podndjmu nebo Jeho ¢ast do uzivani tfet{ osob& bez predchoziho

souhlasu Njemce. Toto ustanoven{ neplati pro pfipad kratkodobych pronajmi ke $koleni, pfednagkam

¢i obdobnym zalezitostem v fadu hodin & dnd.

Vypovédni doba podle odstavce 1. &ini 1 mésic a zatne bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po

doruceni vypovédi.

Podndjemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby podnajmu, jestlize:

a) ztratil zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét podnajmu podnajal;

b) pfedmét podnajmu se stane bez zavinéni Podnajemce nezplisobily ke smluvenému uzivani,

¢) Najemce hrubé porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou.
Vypovédni doba podle odstavee 3. &ini 2 mésice a zaine bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi.



IX.
Oznamovani
1. Oznédmeni nebo jina sdéleni podle této Sm louvy musi byt u¢inéna pisemné v Seském jazyce, a to
formou dopisu, e-mailu. Ozndmeni nebo jind sdéleni podle této Smlouvy se budou povazovat za
fadné utinéna, pokud budou doruena osobné, postou ¢i kuryrem, nebo e-mailem na niZze uvedené

adresy, nebo na jinou adresu, kterou prislusna smluvni strana oznam{ pisemné druhé smluvni
stran€.

Néjemce:

Podnéjemce:

2. Jakékoliv zmény udaji pro oznamovani je ptislusna smluvni strana povinna neprodlené ozndmit
druhé smluvni strang.

X.
Zaverecna ustanoveni

I. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
Tato smlouvy jej sepsana ve dvou vyhotovenich, z nich? kazd4 smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni,

2. Podnéajemce neni opravnén postoupit i prevést kterykoli ze svych zavazki & prav z této smlouvy
ani smlouvu jako celek na teti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu N4jemce. Podnajemce
podpisem této smlouvy prebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 NOZ.

3. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se ¥idi ptislusnymi
ustanovenimi obecti€ zdvaznych pravnich pfedpist, zejména pak NOZ.

V Ostravé dne 30.1.2020

o ais;/ﬂ *

European Institute of Business Studies s. r. ¢
CO: 05728659
Spoju 83572, 708 00 COstrave
www.mbamorava.cz




